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Kinh gtri:  Pdong chi Pham Minh Chinh
Uy vién Bg Chinh tri, Thu tuéng Chinh phu.

Loi dau tién, toi xin guri 101 chao tran trong va kinh chiic Thu tuéng Chinh
phu luén manh khoe, hanh phic, tiép tuc 1anh dao, diéu hanh dit nude vuot qua
moi kho khin do dai dich Covid-19 gy ra, dong gop to 16n vao su nghiép d6i méi
va phat trién dat nudc, gop phan nang cao vi thé qudc té cua Viét Nam.

Trong thdi gian qua, thong qua hoat dong giam sat, phan bién, tiép thu y
kién nhan dan, doanh nghiép, t61 da nhan duoc nhiéu v kién phan anh vé tinh hinh
kho khan do anh hudéng cua dich bénh Covid-19 gay ra, dac bi€t 1a nhitng kho
khan, bat cap trong qua trinh thyc hién cac chinh sach phap luit nha nudce néu
khong co6 su diéu chinh, stra d6i kip thoi s€ tac dong x4u dén hoat dong san XUt
kinh doanh ctia cong ddng doanh nghiép, dong gop vao sy phét trién 6n dinh ciia
dat nude. Xin duge bao cdo Thu tudng cu thé nhu sau:

Theo phan anh, hién nay hang trim doanh nghiép kinh doanh bat dong san
trong ca nudc dang ban khoan, lo ling do céc dia phuong dang lung ting trong
viée x4c dinh “Gid tri ndp ngan sdch nha nwéc toi thiéu (m3)” d6i véi cac dy an
co sir dung d4t da hoan thanh budc so tuyén lua chon nha dau tu thuc hién du an.
Mot s6 dia phuong da c6 phuong phép tinh riéng nham thao g& cho doanh nghiép.
Tuy nhién, chinh su thiéu théng nhét va cham tré trong viéc xac dinh gia tri m3
dang khién cho hang traim doanh nghiép bat dong san roi vao canh lao dao, ngudi
lao dong mét viéc 1am, ngin sach nha nudc that thu, kim ham sy phat trién cua
dat nude.

Ciing theo phan 4nh cta cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san, cac dia
phuong néu ap dung cach tinh gia tri m3 theo quy dinh tai Piém k Khoan 2 Diéu
47 Nghi dinh 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cta Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cta Luat DAu thau vé lya chon nha dau tu (got tat 1a Nghi
dinh 25/2020/ND-CP) va huéng dan tai Khoan 2 Diéu 4 Thong tu s6 06/2020/TT-
BKHDT ngay 18/9/2020 cua B6 KH-DT vé hudéng dan thuc hién Nghi dinh s6
25/2020/ND-CP (goi tit 1a Thong tu s6 06/2020/TT-BKHDT), sé tao ra su khac
biét qua 16n.



Cu thé, Nghi dinh 25/2020/ND-CP huéng dan 14y hé s6 diéu chinh gia tri
tang binh quéin sau trang du gia cta cac khu dat, quy dat tham chiéu c6 tinh dén
yéu to twong dong vao tinh toan gia tri m3 nhung tai Thong tu s 06/2020/TT-
BKHDT lai huéng dan lay tat ca cac dy 4n da d4u gia thanh cong trén dia ban cap
huyén trong 2 nim. Viéc thiéu sy thong nhat giita Nghi dinh va Thong tu hudng
dan néu trén dan dén viéc thiéu sy cong bang giita cac doanh nghiép trong cling
khoang thoi diém 14 trude va sau hiéu luc cua Thong tu sé 06/2020/TT-BKHDT
va c6 thé dan dén nguy co d6 v&, phé san ctia doanh nghiép.

Vi dy: Cuing mot du an st dung dat co quy mo6 175ha, nhung trude khi
Thong tu s 06/2020/TT-BKHDT c6 hiéu lyc thi gia tri m3 khoang 2 ty dong
(theo hudng dan tai Nghi dinh s 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luat DPau thau vé lya chon nha dau tu
hodc theo Nghi dinh 25/2020/ND-CP). Tuy nhién, sau khi dp cach tinh tai Thong
tu s6 06/2020/TT-BKHDT thi gia tri m3 c6 1a khoang 580 ty dong (gid tri nay
déc ldp véi tién sik dung dat, tién thué dat ma nha dau tw phai ndp), gap 290 lan
so vo1 trude. Tuong ty nhu vay, mot du an ¢6 quy mo 20 ha, trude thoi diém trude
va sau Thong tu s6 06/2020/TT-BKHPT c¢6 hiéu luc 10 ngay, thi gia tri m3 lan
luot 13 khoang 200 triéu dong (gid tri nay dc ldp véi tién sir dung dat, tién thué
ddt ma nha dau tw phai nép), va khoang 100 ty dong. Viéc tinh gia tri m3 nhu
huéng dan tai Thong tu s6 06/2020/TT-BKHDT khong thuc té vi su khac biét loi
thé thuong mai gitta cac khu dat trong cuing dja ban cap huyén 1 qué 16n va khong
trong déng vé quy md, vi tri, tinh chét, chirc ning. ..

Su ban hanh chinh sach chua thyc té, thiéu sy tham chiéu truéc, trong va
sau ctia cac van ban phap luat lién quan dén dau thau du 4n sir dung dat ctia mot
s6 co quan tham muu vin ban phép ludt cho Chinh phu ban hanh di khién cho
nhiéu doanh nghiép thuc hién du an trudc thoi diém Thong tu sb 06/2020/TT-
BKHDT c6 hiéu lyc c6 nhiéu thuan loi, nhung lai gdy hai nghiém trong va mat
cong bang ddi v6i nhiéu doanh nghiép khi ap dung Théng tu sé 06/2020/TT-
BKHDT.

Mic du mot s6 dia phuong da kién nghi bang vin ban ti Bo Ké hoach Pau
tu dé nghi lam rd va hudng dan chi tiét cach xéac dinh gia tri dé xuat ndp ngan sach
nha nuéc ti thiéu (m3) d6i véi cac du an dau tu c6 sir dung dat thudce truong hop
chuyén tiép theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 90 Nghi dinh s 25/2020/ND-CP cia
Chinh phu, tuy nhién, viéc hudng dan chua rd rang, cu thé ctia B4 Ké hoach Dau
tu dd xay ra tinh trang nhiéu dia phuong ling ting khong biét thyc hién thé nao
hoac dun déy, né tranh, sg¢ chiu trach nhi¢ém gitra mot s6 bo, nganh trung uwong va
dia phuong nén khong dam t6 chirc trién khai thyc hién. Piéu nay cling dang tac
dong xdu dén moi truong dau tu kinh doanh tai cac dia phuong, giy hiu qua



nghiém trong téi qua trinh dau tu kinh doanh cta doanh nghiép va anh huéng dén
quyén loi ctia nguoi dan thu hudng cac dy an bat dong san hién nay.

V61 cuong vi, trach nhiém la Uy vién Uy ban Trung wong MTTQ Viét
Nam, toi xin bao cdo va kinh dé nghi Thii tuéng Chinh phil quan tdm, xem xét,
chi dao cac co quan co tham quyén giai quyét, diéu chinh kip thoi thdo g kho
khan cho nhan dan, doanh nghié€p, ddc bi€t trong giai doan chiu anh hudng nang
né do dich bénh Covid-19 gy ra nhu hién nay.

Tran trong cdm on Thu tudng!
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