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56: f,1 /CV-BVTN
Viv: Tham gia g6p f dy thAo Thdng
tu hu6ng d6n chi ti6t h,ra chon nhd ddu
tu thuc hiOn dp 6n PPP, dp 6n dAu tu

, -i,co su clung oat.

I(nh gui: B9 K6 hoach vd DAu tu

Hiqp hQi BOnh vi€n tu nh6n Vi6t Nam nh6n dugc C6ng vdn sO

6O2}IBKHDT-QLDT ngdy OBl9l2O21 vd vi6c dC nghi gop i,du th6o Thdng tu
hu6ng d6n chi ti(5t lua chon nhd dAu tu thuc hi6n du 6n PPP, dp 6n dAu tu c6 su
dung d6t ftdm theo c6c phu luc). Theo d6, BO K6 hoach vd DAu tu dO nghi c6c
co quan, don vi g6p j,ki6n tru6c ngdy l5lgl2o21, tuy nhi6n, ngay ruDDy2l
Trung t6m dich vu buu cuc Ba Dinh m6i grii ph6t hdnh vd ngdy 161912021,
Trung tAm dich vp buu cuc Viettel Thanh H6a m6i chuy6n vdn bAn d6n HiQp hQi
BOnh vi6n tu nh6n Vi6t Nam.

D6 tham gia d6ng g6p v6i tinh th6n x0y dung ph6p luAt, th6o g0 kho khin
cho doanh nghiOp 6n dinh, ph6t tri6n, Hiqp hOi Benh vi6n tu nhan ViQt Nam
tham eia i,ki6n dp th6o hu6ng d6n chi ti6t lua chon nhd dAu tu thuc hi€n dg 6n
PPP. du 6n dAu tu c6 str dUng dAt nhu sau:

A. C6c trud'ng hqp chuy6n ti6p.

C6c trudng hcrp vO chuy6n ti6p duoc thuc hi6n theo b6ng t6ng h-o. p 1i kien
I .,

ve gi6 tri m3 cua Bo ke hoach:

V0 chuyOn ti6p: 86 kd hoach vd dAu tu dd co y ki6n dOi vOi truong hcr-p
, ;. ,i,

chuy€n tiep, viec x6c dinh giS tri m3 thuc hi6n theo quy dinh tai Nghi dinh s6
3012015ND-CP vd Th6ng tu 1612016/TT-BKHDT.

B. Phu'ong 6n x6c tlinh gid tri m3

I. Phuo'ng 5n hohn thiQn quy tlinh vd -.
1. Chi 6p dung th6ng nh6t m6t phuong ph6p x6c dinh m3, thay vi 02

phucrng ph6p nhu hu6ng d6n tai Th6ng tu s6 O6I202OITT-BKHDT.

2. Gie nguy6n c6ng thfrc x6c dinh gi6 tri m3 tai Phu luc V Th6ng tu s6

O6I202OIT-|-BKHDT (bao g6m c6ng thri'c d6i v6i tung gi6 tri S, AG, vd k). du
,.4klen cac nor dunp'

-;;;t 
"o 

.U. th6ng s6 tham chi6u trong trudng h-q p kdt qu6 dAu giit co
bi0n dong b6t thuong, trong d6 dO nghi co 1i'ki6n vd c6c phuong 6n:

PA2: Loai trir cdcl<6t qua d6u gi6 cao hon mirc trung binh qua d6u gi6
- ,r ..

mot ngu6ng nhAt dinh: Trung binh t[ng 20%. Ly do: c6 nhfrng 16 ddt, khu dAt

co. NG HOA XA HQr ClrU NGHIA VryT NAM
D0. lap - TU d, - Ha"h ph,i.

Thanh H6a, ngdy ti thdng j ndm 2020



dht gi6c6 nhirng thdi di6m tdng dQ t biOn, th6i gi6 r6i b6 cgc dc b6n cric l0 dat da

c6 tr6n cing 1 dia bdn. Cho n6n c6 nhftng thdi di6m kh6ng On dinh.

3. Ti0u chi x5c dinh khu d6t tham chi6u d0 tinh c6c gi5 tri AG vd k, gdm:

- CO k6t quA d6u gi6 thdnh cdng mir nhd dAu tu dd hodn thdnh nghia vq tii

chinh v6i Nhir nu6c theo quy dinh cira ph6p luQt 
'A 

aAt aui trong vdng 02 n6m

ffi;;;;tJ"rqi-fra ," ,,,ot thau cira iu 6n dang x6t (dC dAm bAo s5't thdi

gian ctra dy 6n dang x6t).

- Cimg ph4m vi dia gi6i dO t6ng hqp th6ng tin tharn chi6u: tq chqn dia birn

c6 di6u kiQrituong duongjruong f''sp *y b6 sung diAu kiqn t6ng diQn-tich khu

Ail llr"- .t'tie, aai ti lC nhat dinh so v6i diQn tich dv 6n dang x6t tir 0'5 d6n 1 
'5

.i
tan.

4. Kh6ng x6c dinh cfing nhu y6u cAu nhd dAu tu n6p.gidL tri m3 trong

trudng hgp chi c6 mQt nhd dIu tu dap mg y6u cAu s<r bQ vO n6ng 1qc' kinh

nghiQir: ,itheo quy dinh dAu gi6 kh6ng t6ng hon gi6 sdn thi kh6ng c6 su c4nh

tranh n6n kh6ng phdi x6c dlnh gi6 tri m3

5. BO sung huong d6n vO co chri phAn c6ng tr6ch nhiQm giira c6c co quan

chuy0n m6n t4i aia pfruong trong viQc *at ainn gia tti -' trong hd so mdi thAu:

D0ng j v6i nQi dung dY th6o.

Todn vdn nQi dung tham gia sua d6i php lgc V thOng tu s6 06/2020iTT-

BKHDT dugc trinh biry t4i mqc II du6i dAy'

II. Tham gia f ki6n: Hufng d6n viQc xdc tlinh gi6 shn nQp ngAn s6ch

nnar nu'O'c d6i vd cac aU 6n tlAu tu c6 dir dgng tIAt (m3)

Mgc L. Cin cri'vir nQi dung x6c tlinh gif shn nQp ng6n s6ch nhi nu6c

(mr)

1. Cdn cri x6c dinh gi6 tri m3 g6m c6c th6ng tin sau tlAy:

a. DiQn tich dAt c6 thu tiAn su dqng aAt, ti6n thu€ d6t cira du 6n;

b.Ti0n st dung d6t, ti6n thu6 dAt dU ki6n dugc x6c dinh theo quy dinh tai

di6m g khoAn 2Di6tt47 Nghi dinh tO ZSIZOZONO-Cp;

c. Th6ng tin cua c6c khu dAt, qu! d6t, thua Oat ea a6u gi6 thdnh c6ng tqi

di" ph;;;;'5-tl,'tu" dich su au,,g,-aiQn.ti"h, dia di6m' gi6 khdi di6m' gi6

irt n* aa" g'ialrroi di6m phO duvQt k6t qud dAu gi6'

d. B6ng gi6 ddt cta dia Phucrng

2. NQi dung x6c dinh giri tri m3 bao g6m:

a. X6c dinh, phan 1o4i phan diQn tich d6t c6 thu tian si'dung d6t, tien thu6 d6t cira

du an.

b. X6c dinh c5c khu d6t, qu! dAt tham chitiu'

c. Tinh gi6 tr! rn3.

3. Vai trd, tr6ch nhiem cta co quan trong x6c dlnh gi6 trl m3'



Trong qu6 trinh thqc hiQn, co quan qu6,n ly d5t aai, co quan c6 li6n quan 6
dia phuong c6 tr6ch nhiQm phrSi hqp, cung c6p cho b6n mdi thAu c6c th6ng tin
cAn thiiSt d6 xric dinh giri tri m3( ghi ca thd vai trd, trdch nhi€m cila ting ccr

uan
TT TGn thhnh vi6n Vai trd tham gia

1 BAn mdi thdu - Chfi tri, phtii hqp vdi cdc co quan xdc dinh m j

- Xcic dlnh diAn fich c6 thu tiin sir dqng diit, tiin
thue dat

- Xdc dlnh diZn bidn brit thwong trong ket qua
-: -: * -:ddu gid khu dar, qui dat. thra ddr dd ddu gid vd
di xuiit gidi phdp

2 C7 Quan qudn ly
v€ tdi chinh/HQi,; , .;;dong fham dtnh
gid diit

- Xdc.dlnh phuong phdp dlnh gid dd4 cdc th6ng
s6 ddu vdo .taong ilng ydi phu'ong nltdp du,o;c

chgn, t[nh ti€n sa dqtng ddt, tiAn thuA dil dat ki€n

- Xdc dlnh sq( phil hqp cua nhdn dinh di€n bidn,: ,:bdr thtrdng trong k€t qua ddu gid khu ddt. qui
diit, thaa diir dd diiu gid vd gidi phdp daqc di
xudt

- Cung cdp thdng tin bdng gid dAt Qi dia phwong
3 C? 

,r.,u1n. 
quan lv

ve dat dat
- Cung cdp th6ng tin cdc khu ddt, qu! ddt, thira
=: -- -.:dal da dau gta lnanh cong

- Xic dinh chi phi b1i thudng, h6 tq, tdi dinh ca

4 Co quan chuyAn
nghdnh trong lTnh

vqrc.nhdd/phdt
tri€n dd thi, xdy
dwe...

- Xdc dinh so bQ chi phi thac hi€n dtt dn

- Xdc dlnh diQn tlch c6 thu ti6n s* &fig ddt, fien
thue dat

5 Cct quan qudyt lit
v€ k€ hoach ddu tu

-Thdm dlnh gid tri mj tr€n co s6 th6ng tin dwqc
cdc ccr quan nAu tr€n cung cdp, xdc dinh

. ';-l htfc hten lnam dtnn not dung nay dong thot vot
vi€i ttuim dinh h6 ,, *ii tnii

6 Co quan khdc (n€u

c6)
- Cung ciip th6ng tin cdn thiet khdc(n)u c6)

Mgc 2: Xic tlinh, phAn loqi diQn tich c6 thu ti6n sri dgng d6t, tidn
thuG tl6t thu6c du 6n.

)

Al
pl



Cdn cu quy ho4ch dugc duyQt, diQn tich c6 thu ti6n sir dqng dAt' ti6n thu6

dAt tnuQc au an tuq" phAn ioai tiranh cac phAn dAt tuong ung v6i muc dich su

dgng d6t, bao g6m:

t.PhAn dat d;

2.PhAn d6t thuong m4i, dich vu;

3.PhAn d6t sirn xuAt kinh doanh phi n6ng nghiQp kh6ng ph6i ld dAt thucrng

m4i, dich vq.

4.C6c phAn dAt c6 mgc dich sir dgng kh6c c6c loai dAt n6u tr6n'

Mgc 3: X6c rlinh khu tIAt, quf tIAt, thta tISt tham chi6u

ViQc x6c dinh ldau dAg quy d6t, thua d6t tham chi6u dugc thgc hiQn theo

c6c nguy€n tic sau dAY:

1.Khu d6t, qu! d6t, thua d6t d6p rmg c6c didu kiQn du6i dAy dugc su dung

d6 tham chi5u:

a) ThuQc trulng hqp d6u gi6 quy6n sir dung dAt theo quy dinh phap lu0t

vA dAt dai.

b) Ciing muc dich su dgng v6i mQt trong c6c phAn dAt quy dinh t4i Mgc 2

PhAn I php lpc ndY.

c) C6 ktit qui dAu gi6 thdnh c6ng mir nhd dAu tu d6 hoirn thdnh nghia vq

tdi chinh v6i Nhd nudc tf,.o quy dinh cua phap 1u4t ve dAt dai trong vdng 02

nAm tru6c ngdy trinh duy0t h6 so moi thiui h6 so y6u cAu cta dq 6n dang xdt'

d) Ctng dia ban dcrn vi hAnh chinh c6p huyQn noi tri6n khai thqc hiQn du

6n dangx6t. Tru&ng hqp dU 6n dang x6t thuQc tir hai dcrn v1: hinh clinh,c6g

huyQn Iro 10n, khu d6t, qty d6t tham chi6u dugc x6c dlnh tr.n dla birn cira tAt ca

c6c don vi hanh chinh ndY'

e) Trudng hqp khu d6t, .qu! dAt, thua OAt Oa A6u giit dilp ring diAu kien vC

thdi gian tham chi6u, ,,rong d6rj uc aia aicrn v6i khu dAt, qu! dAt thuc hiQn du

j. airg x6t theo quy dinhiai 
"6-c 

knoan tr6n nhung c6 nhi6u mpc dich su.dr'rng

thi phai chia khu tai, quy AAt nay thirnh c6c phAn d6t tuong img vdi muc dich sir

dqng ddt d6 tham chi6u'

f.D6iv6idiabdnhdnhchinhthdnhph6io4ilthichiathdnhc6ckhuvyc
kinh t6 chinh tri xd hQi kh6c nhau,

2. T6ng diQn tich c6c khu dAt,.qu!. dAt, thua dAt duqc sir.dsng de tham

.t io, ioj rh'a;;i"* i,oN-iA"1i"np#, ,ii c6 thu tiAn su deng dat, ticn thu6 d6t

cria dp 6n dang x6t.

3. Trudng hqp don vi hdnh chinh cAp huyQn, khu vgc kinh ttithanh pttO

loai I noi thyc hiQn au an ktrOng c6 dir khu d6i, quy.dAt d6'p rmg diAu kien tai

kho6n 1 vd kho6n 2 Mqc ndy, .,, duttg khu dAt, qu! d6t thuQc don vi hdnh chinh

c6p huyQn kh6c ctng tinh d'5 tham chi5u'



Trudng hqp dcrn vi hdnh chinh c6p tinh noi thgc hiQn dg rln kh6ng c6 dri
khu dit, qu! d6t d6p tmg di6u kiQn tpi kho6n 1 vd khodn 2 Mqc niry, sri dpng
khu d6t, qu! d6t thuQc dcrn vi hdnh,chinh c6p huyQn cira tinh, thdnh ph6 truc
thu6c trung ucrng c6 di€u kiQn kinh tC - xd hQi tucrng tU d6 tham chi6u. ViQc xric
dinh dcrn vi hdnh chinh kh6c do ngudi c6 thAm quydn xem x6t, quy6t dinh cu
.i

the.

Trucrng hqp dcrn vi hdnh chinh c6p tinh noi thqc hiQn dW 5n kh6ng c6 dri
khu d6t, qu! d6t d6p rmg di6u ki6n tgi kho6n 1 vd kho6n 2 MUc ndy, sri dgng
khu d6t, qu! d6t c6 ktit qud d6u gi6 trong vdng 03-05 ndm trudc ngdy ph6 duyQt

k6 hoach h,ra chgn nhd dAu tu, b6o d6m tinh tuong ddng 116 Aia al6- theo quy
dinh tAi di6m d khorin 1 Muc ndy dC tham chi6u. Thoi gian tham chii5u do ngudi

',: l ,
co th6m quy6n xem xdt, quy6t dinh cU th6.

4.Cin cir kt5t qu6 tinh to6n chi ti6t gi6 tri m3, didu kiQn c9 th6 cta trmg dia. . ,;,
phucrng, ngudi c6 thAm quy6n xem x6t, quy6t dinh vi€c kh6ng tham chi6u c6c
khu dAt, qu! d6t, thta d6t c6 tj' 10 tdng qua dilt gi|cao h<rntro{c thdphon2)%
so v6i mric trung binh. L1i do trong qu6 trinh ph6t tri6n U6t aEng s6n nhd d c6
nhirng thoi di6m do bit5n dQng git',betthuong, ldm gi6 sdt do hoac ldm gi6 d6
tdng cdc khu vuc xung quanh c6 s6n d6 ddy gi6l6n cao, n6n khi ddu gi61 s(i nhd
.l -: -. ! )..

d6u tu d6u gi6 rAt cao r6i bo cgc.

Mgc 4: Tinh gi6 tri m3

l.Tdt cit c6c khu dAt, qu! ddt, thfta d6t drip ung di6u kiQn theo quy dinh t4i
Muc 3 PhAn Inphu luc ndy dugc st dr,rng dri tham chi6u, tinh gi6 tri mr.

a,pia fim,xdrye$inh 
nhu sau:

a

.l

I
I

Trong c16:

a) Si ld diQn tich c6,c phAn d5t quy dfnh t4i Msc 2 PhAn I Phs luc ndy.

b) AGild gi6 tri tdng binh qu6n sau tning d6u gi6 quyAn sri dpng A6t tintr
trdn mQt d<m vi dien tich cria tdt cit citc khu d6t, qu! d6t, thria d6t tham chi6u c6

cirng muc dich sri dsng d6t v6i phAn diQn tich d6t q thuQc dq 6n dang x6t.

. c) &,. ld he sO di6u chinh gi6 tri tang binh qu6n sau trung ddu gi6 ctatdt cit
c6c khu d6t, quy d t, thta d6t tham chiiSu c6 ctng muc dich st dpng d6t v6i
phin diQn tich d6t.s, thuQc dg 6n dang sdt.

3.4C. rluoc tinh nhu sau:
rri,:9 9r"i oli cir:9 iaL, orir:3 diLr I ii cuo c;t ri ri.r lLhr. dit rAnrn cIr&r rri run6 nrLrr drrh ru iuug :'6i piirr rlii,r nr,: dir S.

T6ugCiin rich cti; rir ri cic l:tru dit th:nr,:hi6u 15 cirng mucdicIsu dulrs v&i pLriu diirr ricli dir 3-

Gi|tri ting sau tning d6u gi6 dugc tinh theo ch6nh lQch gifla gi6 tning d6u
,,,',, ',^ -1.gid vd gid khdi di6m ddu gi6.

4.k, dugc tinh nhu sau:

A. - 
-
rTCt

Trong d6:



P161 dugc tinh nhu sau:

r-Ll
ii ih 

"i 
{itint ni.! s ii .rI. rir

g di:n lii n th1n: ahi

.i.irthr Ar rhsfli,h$l" ii dn, r:iiplird dri dir t,
h F,J d1n: f i d:h

5.Trudng ho.P kh6ng c6 khu d6t, quY dA
, .: ,

thua dAt thaln chleu co cungt,

mgc dich sir dPng v6i PhAn diQn tich dAt Si c6c SO

thuQc du an dang x6t (Sa,it o) ldr co sd d6 tinh aci vd ki , cu th6

Vf du 3:

a) 46r : acusr 6

b) k1 = k65,6 x T! lQ x6c dinh t4i b6ng gi6 dAt gita loai d6t dang x6t vd d6t O'

- ka6to ld he s6 diAu chinh g\6rri fingbinh quAn sau trung dtu gi|cira c6c

kh, d6t;'fiy ilil"fi irr". f;iar'.0 ""*e -u" dich sir dung ddt v6i phAn

diQn tich d6t 6 dugc x6c dinh theo kho6n 4 Mgc ndy'

6. B6ng gi6 ddt dusc sit dr;ng ld btng gi6 d6t do Uy-ban.tan rdil 
tinh'

tfla"f-r pf-rO ttul ,"f.trq. Trung ucrng banndnh theo quy di"l lh-t luat ve dat dai'

c6 hi6u luc tai thdi aiem itre auyet te hoqch 1,ra chgn nhd dAu. tu ( hodc trinh

ilil6 r; *6iir-'ar, rro .o veuiirl' so tieu trong bang gitt dfu dusc s'3 dqng

#iirh ;";; ii "al 
tA'lie" 6p dung cho don vl hanh chinh c6p huvQn ( ho[c c6p

b";;1i.ie, r.r."L ttu" lrien au i,, aune xdt' D6i.v6i thanh ph6loai I thi theo

ph6n khu c6 dia bdn kinh t6 chinh tri x6 hQi kh6c nhau'

Mgc 5. C6c trudng hqP kh6c

pOi vOi nhtng tru'dng hqp chua dugc quy dinh chi titlt t4i c6c Mpc n€u

tr6n, nguoi c6 tham quyA., I"m *6t, quy6t dinh phuong ph6p 1ua chqn c6c khu

aAt,'q.,! dAt, thua AAt itiam chitlu vd hQ tO t pt'i t'qp'

Vi dlt v6 viQc ric tlinh gi6 tri m3

C6 03 vi du , chirng t6i dC xuAt chi 16y 1 vi dp nhu vi du 3 ld pht hqp'

liQu 1i0n quan d5n phAn dAt 6

Tinh X t6 chirc d6u thAu lga chqn nhd dAu tu du 6n dAu tu su dung d6t D'

Th6ng tin re rutu aAt thqc hiQn du 6n A duoc t6m tdt nhu sau:

Bing sii 05 - T6ng hgp tISt thuQc dr;6n

t c6 thu
tidn srl.dgng

adt, tidn
thu6 tIAt

Da

Di6n tich
(m2)Lo4i tIAtSTT

a) P1 ld tiAn su dung d6t, tiAn thu6 d6t tinh tren.mOt qon 
Yi 

die" t]:.h :i"
pfra, ai'C, U.f, aat Si thu.I dg an dang x6t (x6c dlnh theo ti€n sir dpng dat' ti6n

thu6 dAt du ki;5n cira du 6n).

b) Prci 12t tiAn str dsng dAt. tnien thu6 dAt.tinh tr6n mOt don vi diQn tich c[ra

tX "aili#rH,o,};ri, 
,r,"" aat tham chidu c6 ctng muc flch :y *"e 9,"

*r ofrl" iie" tiohdat St thuQc dg 6rn dang x6t ( x6c dinh theo gi6 kndi di€rrr dAu

e\q.

d

o6t tndng
thu ti6n sir

dgng dAt,.ti6n
thu6 tlit



1 DAt co quan hdnh chinh 98.000 x
2 15.700 x
J E5t truong hgc IIHPT 251.500 X

DAt cdy xanh, TDTT,
mdt nu6c d6 thi

150.000 x

5 EAt giao th6ng 480.000

5ilt tiuor",g hoc m6u gi6o 24.000 x
7 D6t truong hqc ti6u hgc 25.000 x
8 D6t truong hqc THCS 26.000 x

55.ay 
"unh 

d<rn vid 50.000 x
10 Dat d 416.000

a 255.000 x
b Ddt nhd d cao tdng 45.000 x
c oiit nna a xi hai 90.000 x
d Ddt nhd 6 tdi dinh ca 26.000 x

Edt hq tdng W thuqt 6.500 x
TONG DIEN TiCH 1.542.700

I
\,

2.Sau khi titin hdnh khio s6t c6c khu d6t de d6u gi6 tr6n dia bdn huyQn Y
(noi tri€n khai thqc hi0n du 6n A), c6 26 khu d6t 6 dA d6u gi6 thdnh cdng trong

vdng 02 ndm tru6c ngdy ph6 duyQt k6 hoach lga chon nhd dAu tu cira du 6n. 56

liQu duqc t6rig hqp theo bAng sau:

N

STT Loai d6t
DiQn
tich
(m2)

Tii,n srl dgng tl6t,
tion thu6 tl6t dlr

ki6n ( tl6ng)

Tidn sfr dung tl6t, tidn
thuO tl6t dg ki6n tr0n I

m2

Kf hi0u
Gi6 tr!

(tI6ne/m2)

1 oAt o 300.000 1 .400.000.000.000 Pdat d

2

Ddt thuong m4i
dich vp 20.000 56.000.000.000

P dat
TMDV 2.800.000

TONG CONG 320.000 1.456.000.000.000

oAt benh vien

4

X

6

9

Edt nhd d thiip rting

1i

1. 56 liQu vO c6c phAn d6t c6 thu ti6n su dr,rng d6t, ti6n thu6 d6t thuQc dg
6n dugc t6ng hcro nhu sau:

Biing s5 06 - T6ng hqp c6c phAn tISt c6 thu tidn sir dung d6t, tiiln thu6
d6t thuQc dq 5n

4.666.667



B6ng s6 07 - T6ng hgp c6c khu tIAt & tI6 tIAu gi6 thinh c6ng <Iuqc sri

dBng dO tham chiiiu

Cdc khu rl6t
tham chi6u

DiQn
tich
(m2)

Gi6 khdi tli6m
( ddng)

Gi6 trring tlAu
gi6 ( tl6ng)

Khu dAt so 0t 29.926.832.000 4.386.118.000 14,66

Khu d6t s6 02 4,124 11.646.000.000 14.1 18.500.000 21,23

Khu dAt s6 03 8.547 13.681 .720.000 23.567.708.000 72,26

12.565 15.1 39.000.000 3.292.866.000 )1 1\

1.368 2.136.000.000 2.426.000.000 290.000.000 13,58

27 .941 .165.999
10 11

Khu dAt s5 07 9.6'77 15.236.000.000 1.332.368.000 8,7 4

rnu d6t s6 08 3.33 8 1 . 109.000.000 1 .151 .000.000 42.000.000 3 79

Khu dAt s6 09 5.663 5.339.000.000 1.3s7.550.000 ,5 4l

Khu d6t s6 10 10.441 15.784.000.000 19.227.900.000 3.443.900.000 21,82

Kliu dAt s6 11 2.524.000.000 171 .020.000 6,78

Khud6ts6 12 6.505.000.000 7 .'t97 .919.000 1.293.919.000 19,89

t<iru d6t so 1: 1 1S5 1.299.000.000 1.432.000.000 133.000.000 10,24

Khu dAt s5 14 802 3.869.560.000 4s4.439.999 11,74

Khud6tsO 1S 660 328.000.000 14.000.000 4,46

Khu ddt s6 16 2.837 2.31s.000.000 2.632.000.000 13,69

Klu d6t s6 t7 s45 311 .625.000 331.000.000 13.375.000 4,21

Khu dAt s5 18 3.141 1 .1 71 .000.000 1 239.000.000 68.000.000 5,81

Khu dAt s6 19 4.759 7.649.100.000 8.245.860.000 596.760.000 7,80

Khu d6t s6 20 2.609 5.463.000.000 5.883.570.000 420.570.000 7,70

Khu dAt s6 21 7.418 14.567.000.000 2.157.302.000 14,81

K]lu dAt so z2 1.123.000.000 61.000.000 5,43

Giri tri tnng
sau trring dAu

gi{ ( ildng)

Ti IQ

ting sau
trring
tl6u siri

'7.915 34.312.950.000

2.4'12.500.000

9.885.98 8.000

Khu d6t s6 04 18.431.866.000

Khu d6t s6 05

Khu dit s5 06 11.'.195 20.040.000.000 7 .901.t65.999

16.568.368.000

6.696.s50.000

3.739 2.69s.020.000

6.724

4.323.999.999

314.000.000

3 17.000.000

16.724.302.000

2.369 1 .1 84.000.000



12.643 5.541.500.000 393.500.000

3.Gif tri m3 tluqc t6ng hqp theo bing sau:

7,64

Khu dAt s5 24 4.947 5.574.750.000 43 1.4s0.000 7,74

1.420.000.000 1.482.000.000 62.000.000 4,37Knu d6t s6 25

1.609.000.000 2.1 18.500.000 s09.500.000 31,67Khu d6t s6 26

190.906.s87.000 232.406.878.998 41.501.291.998 2L,74
TONG
CQNG 136.874

CAC THAM SO CAN XAC DINH
NOi dung Kf hi€u Gi6 tri ( d6ng/m2)

Ti0n st dpng d6t, tiAn thu€ d6t tinh tr6n mQt

dcrn v! diQn tich c6c khu dAt d dugc sri dpng dC
, ..i 

-ltham chi6u ( T6ng gia sdn/Tdng diQn tich) PTC dat d 1.394.762
Giri tri tang binh qudn sau trung d6u gid quy6n
srl dr;ng dat tinh trdn m6t dcrn vl diQn tich c6c
khu ddt & duoc srl dpng dE tham chi6u ( Tdng
gi6 tri tdng sau tning ddu gi6lT6ng diQn tich) AGdAt d 303.208

I DiQn tich

2

Giri tri tang binh qudn sau trring clSu

dat tinh tren mQt don vi diQn tich (AGd
gt
at

6 quy6n sri dung
0) 303.208

3

uC sO Oidu chinh gi6 trf.tdng binh quAn sau trtng d6ugiri
cta ciic kt-ru ddt, qfry ddt c6 tinh don yeu td tuong tl6ng
v6i khu dar ( kdat 6: Pdat 6/PTC dat 0) 1 ?5

4 Gi6 tri m3: (4) : (1) x (2) x (3) 304.346.799.7tt

4.Tr6n co so tham vdn 1i ki6n cia c6c co quan 1i6n quan vd l5y y ki6n
kh6o s6t cta c6c nhd dAu tu quan tdm, b6n moi thAu nhQn th6y gi6 tri m3 ld cao

:. .;
so vdi thuc t6 tri6n khai c6c dU 6n tr6n dia bdn n6n d6 b6o c6o ngudi c6 thAm
quy6n xern xdt, quy6t dinh kh6ng tham chi€u c6c khu d6t, qu! ddt c6 t! lQ tdng
qua d6u gi6 cao hon 20%o so v6i ty 16 tdng qua dAu gi6 trung b\rh ( 21.74%).
Theo d6, sE ioqi kh6i danh s6ch tham chi6u c6c khu d6t, quy A6t cO ty'1Q tdng

. -;.qua trfng d6u gi6 cao ti 26.090/o tro l6n.

C6c khu d6t dugc dirng d6 tham chi6u nhu sau:

Bing s5 08 - T6ng hqp cric khu tISt & tluqc st'dgng d6 tham chi6u sau

tliiiu chinh

C6c khu dflt
tham chi6u.

DiQn
tich
(m2)

Gi6 kh&i tli6m
( tl6ng)

Gi6 trfng tl6u
gi6 ( tl6ng)

Gi6 tri ting
sau trring d6u

ci6
( tl6ne)

ri le
ting
sau

trIng

Khu d6t sd 23 5.148.000.000

6.006.200.000

3.263

3.630

300.000



d u gi6

rnu dat s6 01 7.91s 29,926.832.000 34.3 i2.950.000 4.386.118.000 14,66

Khu dAt s6 02 1 1.646.000.000 14.1 18.500.000 2.472.500.000 21,23

Khu dAt s6 04 l2.s6s 15.139.000.000 18.43 1.866.000 3.292.866.000 21,'7s

2.136.000.000 290.000.000

Khu d6t s6 07 9.677 1s.236.000.000 16.s68.368.000 1.332.368.000 8,14

Khu dAt so 08 3.33 8 1.109.000.000 1.151.000.000 42.000.000 3 79

5.339.000.000 6.696.550.000 1.3s7.s50.000 25,43

t0.441 1s.784.000.000 t9.22'7.900.000 3.443.900.000 2t,82

1.'.139 2.695.020.000 6,18

Khu dAt s6 12 6;724 6.50s.000.000 7 79'.7.919.000 1 .293.919.000 19,89

Khu dat so 13 1.355 1.299.000.000 1.432.000.000 1 33.000.000 10,24

Khu dAt s6 14 802 3.869.560.000 454.439.999 tl,1 4

rhu oAt s6 ts 314.000.000 328.000.000 14.000.000 4,46

Khu d6t s6 16 2.837 2.315.000.000 2.632.000.000 317.000.000 \3,69

rhu d6t s6 1Z 317 .625.000 331.000.000 4,21

Khu dAt s6 18 3.141 1.171.000.000 1.239.000.000 68.000.000 5,81

Khu d6t s6 19 4.759 7.649.100.000 8.245.860.000 596.760.000 7,80

2.609 5.463.000.000 5.883.570.000 420.570.000 7,70

rhu dAt s6 zt 7.418 14.567.000.000 t6.724302.000 14,81

tchu d6t so 2z 2.369 I .123.000.000 61 .000.000 5,43

Khu dAt so 23 t2.643 s.148.000.000 5.s41.500.000 393.s00.000 7,64

rhu d5t so z+ 4.947 5.574.750.000 6.006.200.000 431.450.000 7,74

4.124

Khu dat s6 05 1.368 2.426.000.000 13,58

rhu d6t s6 09 s.663

Khu d6t so 10

Khu dat s6 11 2.524.000.000 171.020.000

4.323 .999.999

660

545 13 .375.000

t<hu d6t so 2o

2,t57.302.000

1 .184.000.000



Khu dat s0 25 3.loJ 1.420.000.000 1.482.000.000 62.000.000 3

Gi6 tri m3 sau di6u chinh tluqc t6ng hgp theo bing sau:

4 7

14,9223.204.637.999t18.719.504.999155.575.867.000112.902C NG
TONG

C NXACDCAC THAM S
m2.I nGi6 tuhii dunN

t.377.973PTC d6t d

ti
datdi

di

ln tentrtat inhd oneuS dT ne un
deus ddo uu unkhne ch octiond

tln hCnadrS one oTuchamth

205.529AGd6t o

qudn
ch

hi
d6trirntrt

nuadSau vqg1inhbanta trG
ti accdvl1n ten entratd tinhdu aS oun

noTucthamd c(co LISot udukh a und
cri hdoalT enuS uaanta

300.000
DiQn tich1

205.52

Gi6 tri tang binh quAn sau

su dqng d6t tinh tr6n mQt don vi diQn tich
ntrfng ddu gi6 quY

Acdat 6
2

? ?q

3

inhtri qu
datatdautring

kdetdatkhut5d€n
atdat

uSAanbtdnchinhuos dH gra
oc tinhudukhacccuaa vqgr

o1nd6 (tuoneu o ov
odCP o/PT

208.814.476.33m3 3xx 214a trG4

Tr6n d6y ld mQt sr5 y ki5n tham gla du thdo hu<rng d6n chi-ti6t 1qa chgn

,hd dA; ;th;; t ien au 6n-PPP, au an.JAu tu c6. su dung d6t cira HiQp hoi Benh

,i9, ,J nhAn ViQt Nam, dd ngtri Bg kli hoqch diu tu nghi0n ctiru' xem-x6t hodn

ttriOn du thAo huong din chi iitit lUa chgn nhd dAu tu thgc hien dU 6n PPP, dg 6n

iil'i";JrJOr", Ea, d6 c6c dia phuong, doanh nghiQp thuc hiQn thuQn ,si, t4o

diAu kien ph6t tri6n kinh tE xd hQi.

Xin trdn trqng c6m on!

Noi nh$n:
- Nhu tr6n;
- Cuc Quin l:i D6u thAu - B0 KHDT;
- Luu VP.

CHAPHANH
ICH

guy6n Vnn DQ

BAN

AP HA

Uy viOn UBTW MTTQ ViQtNam

thu6d6t,
cac

trring
don

de

o


