HIEP HOI BENH VIEN TUNHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIET NAM Doc lap - Tu do - Hanh phic

S6: f4 /CV-BVTN Thanh Hoa, ngay X1 thdng 9 ndm 2020
V/v: Tham gia gop y du thao Thong
tu hudng dan chi tiét lya chon nha dau
tu thuc hién du an PPP, du an dau tu
co str dung dat.

Kinh gii: B0 Ké hoach va Pau tu.

Hiép hoi Bénh vién tu nhan Viét Nam nhin dugc Cong vin s6
6029/BKHDT-QLDT ngay 08/9/2021 vé viée d& nghi gép y du thdo Thong tu
huéng dan chi tiét lya chon nha dau tu thuc hién du 4n PPP, du 4n dau tu c6 sir
dung dat (kém theo cac phu luc). Theo do, Bo Ké hoach va Pau tu dé nghi céac
co quan, don vi gép y kién trude ngay 15/9/2021, tuy nhién, ngay 14/9/2021
Trung tdm dich vu buu cuc Ba Dinh méi gti phat hanh va ngay 16/9/2021,
Trung tdm dich vu buu cuc Viettel Thanh Héa méi chuyén van ban dén Hiép hoi
Bénh vién tu nhan Viét Nam.

Dé tham gia dong gop véi tinh than xdy dung phdp luat, thao gd kho khan
cho doanh nghiép 6n dinh, phat trién, Hiép hoi Bénh vién tu nhan Viét Nam
tham gia ¥ kién du thao huéng dan chi tiét lva chon nha dau tu thuc hién du an
PPP, du 4n dau tu ¢ st dung dat nhu sau:

A. Cac truong ho’p chuyén tiép.

Céc truong hcrp vé chuyén tiép duoc thuc hién theo bang tong hop vy kién
vé gid tri m; ciia BO ké hoach:

Vé chuyen tiép: B ké hoach va dau tu di c6 y kién dbi véi truong hop
chuyén tiép, viéc xéac dinh gid tri m3 thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh so
30/2015/ND-CP va Thong tu 16/2016/TT-BKHDT.

B. Phwong an xac dinh gia tri m;

I. Phwong an hoan thién quy dinh vé m;

1. Chi ap dung thé{lg nhat mot phqong phép xac dinh ms, thay vi 02
phuong phép nhu hudng dan tai Thong tu s6 06/2020/TT-BKHDT.

2. Gilt nguyén coéng thu’c xac dinh gia tri ms tai Phu luc V Théng tu sb
06/2020/TT-BKHDT (bao gdm cong thic dbi véi tung gia tri S, AG, va k). du
kién cac noi dung:

-Loai trir cac thong s6 tham chiéu trong truong hop két qua dau gia co
bién dong bat thudng, trong do dé nghi c6 y kién vé cac phuong éan:

PA2: Loai trlr céc két qua ddu gia cao hon murc trung binh qua dau gid
mot ngudng nhét dinh: Trung binh ting 20%. Ly do: c6 nhiing 16 dat, khu dat




dhu gi4 c6 nhimng thoi diém tang dot bién, théi gia rdi bd coc dé ban cac 16 dat da
¢6 trén clng 1 dia ban. Cho nén c6 nhimg thoi diem khong 6n dinh.

3. Tiéu chi xdc dinhkhu dét tham chiéu dé tinh cac gid tri AG vak, gom:

_ €6 két qua dhu gia thanh cong ma nha dau tu da hoan thanh nghia vu tai
chinh v6i Nha nudc theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai trong vong 02 ndim
truée ngdy phé duyét ho so moi thau cia dur 4n dang xét (d€ dam bao sat thoi
gian cia du an dang xét).

- Cung pham vi dia gi6i dé tong hop thong tin tham chiéu: tu chon dia ban
c6 didu kién tuong duong, trudng hop nay bo sung diéu kién tong dién tich khu
dAt tham chiéu dat ty 1é nhat dinh so véi dién tich du 4n dang xét tir 0,5 dén 1.5
lan.

4. Khong xé4c dinh cling nhu yéu ciu nha dau tu nop gid tri m; trong
truong hop chi ¢6 mot nha dau tu dap tmg yéu cau so bd vé nang lue, kinh
nghiém: vi theo quy dinh dau gid khong tang hon gia san thi khong c6 sy canh
tranh nén khong phai xéac dinh gia tri m3

5. Bb sung hudng dan vé& co ché phan cong trach nhiém gilra cac co quan
chuyén mon tai dia phuong trong viée xac dinh gia tri m; trong ho so moi thau:
Poéng y v6i ndi dung du thao.

Toan van ndi dung tham gia sua déi phu luc V théng tu s6 06/2020/TT-
BKHDT duoc trinh bay tai muc I dudi day.

II. Tham gia y kién: Huéng din viée xac dinh gia san ndp ngan sach
nha nuée ddi véi cac dw an dau tu ¢6 dir dung dat (ms)

Muc 1. Cin cir va ndi dung xac dinh gia san ndp ngin sach nha nuoc
(m3)

1. Can ctr xac dinh gia tri m3 gdm cac thong tin sau day:

2. Dién tich dAt c6 thu tién st dung dét, tién thué dat cua du an;

b.Tién sir dung dat, tién thué d4t du kién dugc xac dinh theo quy dinh tai
diém g khoan 2 Diéu 47 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP;

c. Thong tin ctia cac khu dat, quy dat, thua dat da ddu gia thanh cong tai
dia phuong, gom: Muc dich su dung, dién tich, dia diém, gia khoi diem, gia
trang déu gi4, thoi diém phé duyét két qua dau gia.

d. Bang gia dét cta dia phuong

2. N6i dung xac dinh gid tri ms bao gom:

2. X4c dinh, phan loai phan dién tich dét c6 thu tién st dung dét, tién thué dat cla
dur an.

b. Xéc dinh céc khu dAt, quy dit tham chiéu.

c. Tinh gi4 tri ms.

3. Vai tro, trach nhiém cua co quan trong x4c dinh gia tri mjs.



Trong qua trinh thuc hién, co quan quan ly dét dai, co quan c6 lién quan ¢
dla phu'ong ¢6 trach nhiém phdi hop, cung cap cho bén moi thau cac thoéng tin
can thiét dé xéac dinh gia tri ms( ghi cu thé vai tro, trdch nhiém cia timg co

quan):
TT Tén thanh vién Vai tro tham gia
1 | Bén moi thau - Chil tri, phdi hop véi cde co quan xde dinh m;
- Xde dinh dién tich ¢6 thu tién sir dung dat, tién
thué dat
- Xdc dinh dién bién bat thuong trong két qua
ddu gid khu dat, quf dat, thira dat da déu gid va
dé xudt giai phap
2 | Co quan quan ly |- Xac dinh phuong phap dinh gid dat, cde théng
Vvé tai chinh/Héi | s6 dau vao mcmg ung voi phuwong phdp duoc
déng thaim dinh | chon, tinh tién sir dung ddt, tién thué dat du kién
gid ddt L
- Xac dinh sw phu hop cua nhan dinh dién bién
bdt thuong trong két qua dau gid khu dat, quy
dat, thira ddat dd ddu gid va giai phdp dwoc dé
xuat
- Cung cdp thong tin bang gid ddt tai dia phwong
3 Co quan qudn 1y | - Xdc dinh chi phi béi thuong, hé tro, tdi dinh cur
vé dat dai ) ) ;
- Cung cap théng tin cac khu dat, quy dat, thua
dét da dau gid thanh cong
4 Co quan chuyén | - Xdc dinh so bo chi phi thuc hién du dn
nghanh trong linh . o
vue nha & / phat |- Xdc dinh dién tich ¢6 thu tién su dung dat, tién
trién dé thi, xdy | thué dat
dung...
5 Co quan quan ly -Tham dinh gid tri mz trén co so théng tin duoc
vé ké hoach ddu tw | cdc co quan néu trén cung cdp, xdc dinh
~Thuec hién tham dinh néi dung nay déng thoi voi
viéc tham dinh hé so moi thau
6 | Co quan khdc (néu | - Cung cdp théng tin can thiét khdc(néu co)
co) :

thué dat thude du an.

Muc 2: Xac dinh, phén loai dién tich c¢é thu tién sit dung dét, tién



Can ct quy hoach duge duyét, dién tich ¢6 thu tién st dung dét, tién thué
dAt thudc du an dugc phan loai thanh céc phan dat trong Umg voi muc dich su
dung dat, bao gom:

1 .Phin dit &;

2 Phan dit thuong mai, dich vu;

3 Phin d4t san xudt kinh doanh phi néng nghi¢p khong phai la dat thuong
mai, dich vu.

4.Cac phén d4t c6 muc dich st dung khéc cac loat d4t néu trén.

Muc 3: Xac dinh khu dat, quy dét, thira dat tham chiéu

Vige xac dinh khu dét, quy dét, thira dét tham chiéu dugce thuc hién theo
c4c nguyén tac sau day:

| Khu dét, qui dét, thira dat dép ting cac dieu kién dusi ddy dugc st dung
dé tham chiéu:

a) Thudc truong hop dau gia quyén st dung dat theo quy dinh phéap luét
vé dat dai.

b) Cung muyc dich sir dung v61 mot trong c4c phan dat quy dinh tai Muc 2
Phan I phu luc nay.

c) Co két qua d4u gia thanh céng ma nha dau tu da hoan thanh nghia vu
t3i chinh v6i Nha nuéc theo quy dinh cua phap luat ve dat dai trong vong 02
nam trude ngdy trinh duyét ho so moi thaw/ ho so yéu cdu cua dy an dang xet.

d) Cung dia ban don vi hanh chinh cép huyén noi trién khai thuc hién du
4an dang xét. Trudng hop du an dang xét thudc tir hai don vi hanh chinh cap
huyén tré 1én, khu dat, quy dat tham chiéu duoc xac dinh trén dia ban cla tat ca
cac don vi hanh chinh nay.

e) Truong hop khu dat, qu¥ dat, thira dét da dau gia dap ung diéu kién vé
thoi gian tham chiéu, twong dong vé dia diém véi khu dat, quy dat thue hién du
4n dang xét theo quy dinh tai cac khoan trén nhung c¢6 nhiéu muc dich su dung
thi phan chia khu dat, quy dat nay thanh céc phan dat tuong ing voi muc dich sur
dung dat dé tham chiéu.

f. Pbi voi dia ban hanh chinh thanh phé loai I thi chia thanh cac khu vuc
kinh té chinh tri xa hoi khac nhau,

2 Téng dién tich cac khu dat, quy dét, thira dat duogc st dung dé tham
chiéu tdi thidu bang 20% dién tich phan dat co thu tién str dung dat, tien thué dat
cua du an dang xét.

3. Truong hop don vi hanh chinh cap huyén, khu vuc kinh t& thanh phé
loai I noi thue hién du é4n khong c6 du khu dat, quy dat dap tmg diéu kién tai
khoan 1 va khoan 2 Muc nay, sir dung khu dét, quy dat thuoc don vi hanh chinh
chp huyén khéac cung tinh dé tham chiéu.



Trudng hop don vi hanh chinh cép tinh noi thuc hién du 4n khéng ¢6 du
khu dat, quy dat dap Ung diéu kién tai khoan 1 va khoan 2 Muc nay, st dung
khu dat, quy dat thudc don vi hanh chinh cdp huyén cua tinh, thanh phé truc
thudc trung wong cd diéu kién kinh té - xa hoi twong tu dé tham chiéu. Viéc xac
dinh don vi hanh chinh khac do ngudi ¢6 thim quyén xem xét, quyét dinh cu
the.

Truong hop don vi hanh chinh cdp tinh noi thuc hién du an khéng ¢ du
khu dat, quy dat dap ung diéu kién tai khoan 1 va khoan 2 Muc nay, st dung
khu dat, quy dat co két qua dau gia trong vong 03-05 nam trude ngay phé duyét
ké hoach lya chon nha dau tu, bao dam tinh tuong dong vé dia diém theo quy
dinh tai di€ém d khoan 1 Muc nay dé tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do nguoi
co tham quyén xem xét, quyét dinh cu the.

4.Cin cir két qua tinh toan chi tiét gia tri ms, diéu kién cu thé cua tung dia
phuong, nguoi ¢6 tham quyén xem xét, quyéet dinh viéc khong tham chiéu cac
khu dat, quy dat, thira dat co ty I¢ ting qua dau gia cao hon/hodc thap hon 20%
so voi muc trung binh. Ly do trong qué trinh phat trién bat dong san nha ¢ cé
nhiing thoi diém do bien dong gid bat thuong, lam gia s6t 4o hodc lam gia dé
tang cac khu vuc xung quanh c6 sin dé day gia 1én cao, nén khi dau gia 1 sé nha
dau tu dau gia rat cao roi bo coc.

Muc 4: Tinh gia tri m;

1. T4t c& cac khu dét, qu§ dét, thira dét dép Gng diéu kién theo quy dinh tai
Muc 3 Phén I phu luc nay dugc str dung dé tham chiéu, tinh gia tri m;.

%lg}iaf Ergﬁ@mg ginh nhu sau:

i=1

Trong do:

a) S; 1a dién tich céc phan dit quy dinh tai Muc 2 Phan I Phy lyuc nay.

b) AG; la gia tri ting binh quén sau trang diu gia quyén sir dung dat tinh
trén mot don vi dién tich cua tat ca cac khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu co
cung muc dich str dung dat vadi phan dién tich dat S, thudc du an dang xét.

. ¢) k; 12 hé sb didu chinh gi4 trj tang binh quén sau tring du gi4 cua tat ca
cac khu dat, quy dat, thua dat tham chieéu cd cung muc dich str dung dat vai
phan dién tich dat s, thudc du an dang sét.

3.AG; dugce tinh nhu sau:

Tong gid or i t3ng Tau oring diu g i3 cua tit ca céc khu d3e tham chidu cé fung mue dich ot dung wii phin dign tich dir 5,

Af: =
Tang ditn tich ctatit ca che khu d3ctham chidu £é cting mue dich sv dungwéi phin disn tich d3r 3,

Gié tri tang sau trung d4u gid dugc tinh theo chénh léch gitra gid tring ddu
gia va gia khoi diém dau gia.
4.k, duogc tinh nhu sau:

Trong do:

A2\



a) P; 12 tién st dung dat, tién thué &4t tinh trén mot don vi dién tich cla
phan dién tich dat S; thudc du 4n dang xét (xac dinh theo tién su dung dat, tién
thué dat du kien cia dy an).

b) Prc; la tién st dung dét, thién thué dAt tinh trén mot don vi dién tich cla
tht ca cac khu dat, quy dét, thira dat tham chiéu co cung muc dich st dung dat
y6i phén dién tich dat S; thude du an dang xét ( x4c dinh theo gia khdoi diém dau
gid). |

Prci duoc tinh nhu sau:

Thng gidtri gid ksl didm S gid cia thr cacdo iy St tham chitu cb ding muc Schsk dung pii phin didn tieRdit s,
Thng ditn tohows Bt cacackh Tt thar chitn o cung muc Sich s dung ¥4 phand jn tichda =

Brgi =

5. Truong hop khong c6 khu dat, quy dAt, thira dat tham chiéu c6 cung
muc dich st dung va&i phan dién tich dat S; cac so liéu lién quan dén phan dat o
thudc du an dang xét (Sas o) 1a co s dé tinh AG, vak;, cu thé:

a) AG; = AGas s

b) ki=kai o X TY 1€ x4c dinh tai bang gia d4t giira loai dAt dang xét va dat .
~Kgirs 1ahésd didu chinh gia tri ting binh quéan sau tring déu gia cua cac
khu dat, quy dat, thira dat tham chi€u ¢ cung muc dich st dung dat véi phan
dién tich dat & dugc xac dinh theo khoan 4 Muc nay.

6. Bang gia dét duge st dung la bang gia d4t do Uy ban nhén dan tinh,
thanh phd truc thudc Trung uong ban hanh theo quy dinh phap luat ve dat dal,
¢6 hiéu luc tai thoi diém phé duyét ké hoach lua chon nha dau tu ( hodc trinh
duyét ho so moi thau, ho so yéu cau). S6 liéu trong bang gia dat dugc sur dung
d4 tinh toan 1a céac sb liéu ap dung cho don vi hanh chinh cap huyén ( hodc cap
x3) noi trién khai thuc hi¢n du an dang xét. Poi voi thanh pho loai I thi theo
phan khu c6 dia ban kinh té chinh tri xa hdi khac nhau.

Muc 5. Cac truong hgp khac

Pbi voi nhing trudng hop chua duge quy dinh chi tiét tai cdc Muc néu
trén, nguoi c6 tham quyén xem Xxét, quyét dinh phuong phdp lua chon cac khu
dAt, qu¥ dat, thira dat tham chiéu va hé s6 k phu hop.

Vi du vé vige xac dinh gia tri m3

C6 03 vi du , chiing toi dé xuét chi 14y 1 vi du nhu vi du 3 1a phu hop.

Vi du 3:

Tinh X t6 chttc ddu thau lya chon nha du tu du 4n dau tu sit dung dat D.
Théng tin vé khu dat thyc hién du an A duoc tém tat nhu sau:

Bang s6 05 — Téng hop dat thude du an

Pit cé thu Pt khong

Dién tich | tién sir.dung | thu tién sir
(m2) dét, tien | dung dat, tién

thué dat thué dat

STT ~ Loai dat




1 | Dt co quan hanh chinh 98.000 X
2 | Dat bénh vién 15.700 X
3 | Pat truong hoc THPT 251.500 K
4 | it cay xanh, TDTT, 150.000 %
mat nudc do thi

5 | Pat giao thong 480.000 N
6 | Dat truong hoc mau giao 24.000 X
7 | Bt trudong hoc tiéu hoc 25.000 X
8 | Dét truong hoc THCS 26.000 %
9 | Pt cay xanh don vi & 50.000 %
10 |Pitg 416.000

a | Ddt nha & thdp tang 255.000 X

b | Ddt nha ¢ cao tang 45.000 X

¢ | Pdt nha & xd hoi 90.000

d | Pdt nha 6 tdi dinh cu 26.000 X
11 | Dat ha tang kj thudt 6.500 X

TONG DIEN TICH | 1.542.700

1. S& lidu vé cac phéin dét c6 thu tién sir dung d4t, tién thué dat thude du
an dugce tong hgp nhu sau:

Bang so 06 - Téng hop cac phin dét ¢6 thu tién sir dung dat, tién thué
dat thugc du an

. ] Tién str dung tjlfit, tién
Dién | Tién sir dyng dat, | thué dat dw kién trén 1
STT Loai dat tich tién thué dat du m2
(m2) kién ( dong) Gia tri
Ky hiéu | (ddong/m2)
1 Beflt & 300.000 | 1.400.000.000.000 Pdit & | 4.666.667
bat thwong mai P dat
2 | dichvu 20.000 56.000.000.000 TMDV | 2.800.000
TONG CONG 320.000 | 1.456.000.000.000

2.Sau khi tién hanh khéo sat cac khu dt da ddu gid trén dia ban huyén Y
(noi trién khai thuc hién du 4n A), c6 26 khu déat & da dau gia thanh cong trong
vong 02 nam trudc ngay phé duyét ké hoach lua chon nha dau tu cua du an. S6
liéu dwoc tong hop theo bang sau:



Bang s6 07 - Tong hgp cac khu dit & da diu gia thanh cong dugc su

dung dé tham chiéu

Ciic khu dt It:'c‘:l“ Gi khoi diém | Gid triing diu sﬁlifrgi;‘:‘é‘égu tzgh;auj
tham chi¢u (m2) ( dong) gia ( dong) il déng) g:mg”
au gia
Khu dit s6 01 | 7.915 | 29.926.832.000 | 34.312.950.000 | 4.386.118.000 14,66
Khu déts6 02 | 4.124 | 11.646.000.000 | 14.118.500.000 | 2.472.500.000 21,23
Khu dét sé 03 | 8.547 | 13.681.720.000 | 23.567.708.000 | 9.885.988.000 72,26
Khu dét sb 04 | 12,565 | 15.139.000.000 | 18.431.866.000 | 3.292.866.000 21,75
Khu dét s6 05 | 1.368 | 2.136.000.000 | 2.426.000.000 | 290.000.000 13,58
Khu dét s6 06 | 11.795 | 20.040.000.000 | 27.941.165.999 | 7.901.165.999 39.43
Khu d&t s6 07 | 9.677 | 15.236.000.000 | 16.568.368.000 | 1.332.368.000 8,74
Khu dét s6 08 | 3.338 | 1.109.000.000 | 1.151.000.000 | 42.000.000 3,79
Khu dét s6 09 | 5.663 | 5.339.000.000 | 6.696.550.000 | 1.357.550.000 25,43
Khu dit s6 10 | 10.441 | 15.784.000.000 | 19.227.900.000 | 3.443.900.000 21,82
Khu détsé 11 | 3.739 | 2.524.000.000 | 2.695.020.000 | 171.020.000 6,78
Khu dét s6 12 | 6.724 | 6.505.000.000 | 7.797.919.000 | 1.293.919.000 19,89
Khu ddt s6 13 | 1.355 | 1.299.000.000 | 1.432.000.000 | 133.000.000 10,24
Khu dt s6 14 | 802 3.869.560.000 | 4.323.999.999 | 454.439.999 11,74
Khu dét sb 15 | 660 314.000.000 328.000.000 14.000.000 4,46
Khu dit sb 16 | 2.837 | 2.315.000.000 | 2.632.000.000 | 317.000.000 13,69
Khu dét s6 17 | 545 317.625.000 331.000.000 13.375.000 421
Khu dét s6 18 | 3.141 | 1.171.000.000 | 1.239.000.000 | 68.000.000 5,81
Khu dét sb 19 | 4.759 | 7.649.100.000 | 8.245.860.000 | 596.760.000 7,80
Khu dit s6 20 | 2.609 | 5.463.000.000 | 5.883.570.000 | 420.570.000 7,70
Khu dét s6 21 | 7.418 | 14.567.000.000 | 16.724.302.000 | 2:157.302.000 14,81
Khu ddt s622 | 2.369 | 1.123.000.000 | 1.184.000.000 | 61.000.000 5,43




Khu dét s6 23 | 12.643 | 5.148.000.000 5.541.500.000 393.500.000 7,64
Khu dat s6 24 | 4.947 | 5.574.750.000 | 6.006.200.000 | 431.450.000 7,74
Khu dit s6 25 | 3.263 | 1.420.000.000 | 1.482.000.000 | 62.000.000 4,37
Khu dét s6 26 | 3.630 | 1.609.000.000 | 2.118.500.000 | 509.500.000 31,67
TONG |
CONG 136.874 | 190.906.587.000 | 232.406.878.998 | 41.501.291.998 21,74
CAC THAM SO CAN XAC PINH
Néi dung Ky hiéu Gia tri (dong/m2)
Tién sir dung dét, tién thué dét tinh trén mot
don vi dién tich cac khu dat & dugc st dung dé )
tham chiéu ( Tong gid san/Tong dién tich) PTC dat & 1.394.762
Gia tri tang binh qudn sau tring déu gia quyén
sir dung dét tinh trén mot don vi dién tich céc
khu dat & dugc sit dung dé tham chiéu ( Tong
gia tri tdng sau tring dau gia/Tong dién tich) AGdat & 303.208
3.Gia tri m3 duge t(:mg hgp theo bang sau:
1 | Dién tich 300.000
Gia tri tang binh quin sau tring d4u gid quyén st dung
2 | dat tinh trén mdt don vi dién tich (AGdat &) 303.208
Heé s6 diéu chinh gié tri tang binh quan sau trang déu gia
ctia cac khu dét, qily dat co tinh dén yeu t6 trong dong
3 | v6i khu dat ( kdit & = Pdit &/PTC dét &) 3,35
4| Giatrim3: (4)=(1)x(2)x(3) 304.346.799.711

4.Trén co s& tham vén ¥ kién cia céc co quan lién quan va lay v kién
khao sat cua cac nha dau tu quan tdm, bén moi thiu nhén thay gia tri ms 1 cao
so voi thuc té trién khai cac du an trén dia ban nén dé bdo cdo ngu’(n ¢ tham
quyen xem xét, quyét dinh khéng tham chiéu cac khu dét, quy dét co ty 18 ting
qua ddu gia cao hon 20% so vdi ty 18 tang qua d4u gia trung binh ( 21.74%).
Theo d6, s& loai khoi danh séch tham chiéu cac khu dat, quy dat c6 ty 18 tang

qua tring du gia cao tir 26.09% trd 1én.

Céc khu dét dugc dung dé tham chiéu nhu sau:
Bing s0 08 - Tong hop cac khu dat & dwge sir dung dé tham chiéu sau

dieu chinh

Dié Gia tri ting Ty 1€
Cic khu dit ti;in Gia khéi diem | Gia tring dau | sau triung dau | ting
tham chieéu ( dong) gia ( dong) gid sau
(m2) A ;
( dong) tring




déau gia
Khu ditsé 01 | 7.915 | 29.926.832.000 | 34.312.950.000 | 4.386.118.000 14,66
Khu déts6 02 | 4.124 | 11.646.000.000 14.118.500.000 | 2.472.500.000 | 21,23
Khu dét s6 04 | 12.565 | 15.139.000.000 | 18.431.866.000 3.292.866.000 | 21,75
Khu détsé 05 | 1368 | 2.136.000.000 | 2.426.000.000 |  290.000.000 13,58 |
Khu déts6 07 | 9.677 | 15.236.000.000 | 16.568.368.000 | 1.332.368.000 8,74
Khu d4ts6 08 | 3.338| 1.109.000.000 | 1.151.000.000 42.000.000 3,79
Khu détsé00 | 5.663| 5.339.000.000 | 6.696.550.000 | 1.357.550.000| 25.43
Khu datsé 10 | 10441 | 15.784.000.000 | 19.227.900.000 | 3.443.900.000 | 21.82
Khuddtsd 11 | 3.739| 2.524.000.000 | 2.695.020.000 | 171.020.000 6,78
Khuditsé 12 | 6724 |  6.505.000.000 | 7.797.919.000 | 1.293.919.000| 19,89
Khuddtsd 13 | 1355| 1.299.000.000 | 1.432.000.000 | - 133.000.000 10,24
Khu dit s6 14 202 | 3.869.560.000 | 4.323.999.999 | 454.439.999 | 1174
Khu dét s 15 660 314.000.000 328.000.000 14.000.000 4,46
Khu déts6 16 | 2.837 | 2.315.000.000 | 2.632.000.000 |  317.000.000| 13,69
Khu dit s6 17 545 317.625.000 331.000.000 13.375.000 4,21
Khu ditsé 18 | 3.141| 1.171.000.000 |  1.239.000.000 68.000.000 5,81
Khu dits6 19 | 4759 |  7.649.100.000 | 8.245.860.000 |  596.760.000 7,80
Khu dits620 | 2.609 | 5.463.000.000 | 5.883.570.000 |  420.570.000 7,70
Khu détsé 21 | 7.418 | 14.567.000.000 | 16.724.302.000 | 2.157.302.000 |  14.81
Khu ditsé22 | 2369 | 1.123.000.000 | 1.184.000.000 61.000.000 5.43
Khu ddts6 23 | 12.643 | 5.148.000.000 | 5.541.500.000 |  393.500.000 7,64
Khuddts624 | 4.947| 5.574.750.000 | 6.006.200.000 | 431.450.000 7,74 |




Khu dét s6 25 3.263 1.420.000.000 | 1.482.000.000 62.000.000 4,37

TONG
CONG 112.902 | 155.575.867.000 | 178.779.504.999 | 23.204.637.999 14,92

CAC THAM SO CAN XAC PINH

Noi dung Ky hiéu

Gia tri ( d6ng/m2)

Tién st dung dét, tién thué dit tinh trén mot
don vi dién tich cac khu dat ¢ dugc sir dung dé
tham chiéu (Tong gia san/Tong dién tich)

PTC dit & 1.377.973

Gia tri ting binh quan sau tring dAu gia quyén
sir dung dét tinh trén mot don vi dién tich cac
khu dét & duoc st dung dé tham chiéu (Tong
| gié tri ting sau tring dau gia/Tong dién tich)

AGdat &

205.529 |

Gia tri m3 sau didu chinh dwgc tong hop theo bing sau:

L1

Dién tich

300.000

Gia tri tang binh quan sau tring dau gia quyen
sit dung dét tinh trén mot don vi dién tich
(AGdat &)

He sb diéu chinh gi4 tri tang binh quén sau
trang dau gi4 cta cac khu dat, qliy dét c6 tinh
dén yéu tb tuong ddng v6i khu dat ( kdét & =
P4t /PTC dat &)

205.529,

3,39

Gia tri m3: (4) = () x (2)x(3)

208.814.476.339 |

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Cuc Quan ly P4u thdu — BY KHDT;
- Luu VP.

Trén day la mot s6 v kién tham gia du thao hudng dAn chi tiét lua chon
nha diu tw thue hién du 4n PPP, du 4n dau tu c6 sir dung d4t cua Hiép hdi Bénh
vién tu nhan Viét Nam, dé nghi B9 ké hoach ddu tu nghién ctru, xem xét hoan
thién du thao hudng din chi tiét lua chon nha dau tu thuc hién du an PPP, du an
dau tu co st dung d4t dé céac dia phuong, doanh nghiép thue hién thuan loi, tao
didu kién phat trién kinh t€ xa hoi.

Xin tran trong cam on!

Uy vién UB

guyén Vin D¢
TW MTTQ Viét Nam



